Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Stella"
ul. Hierowskiego 29

43-100 Tychy

NIP: 6460011623

sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2025 roku

Opis

| AKTYWA

Aktywa razem

" A. Aktywa trwate

1. Wartos$ciniemateriaine i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartosé¢ firmy
3. Inne warto$ci niemateriaine i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

1. $rodki trwale

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowe;j i

wodnej
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu
e) inne srodki trwale
2. $rodki trwate w budowie o
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
" lll. Nalezno$ci diugoterminowe

1. Cd jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

Zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje diugoterminowe
1. Nierucﬁbmi)ééi
2. Wartosciniematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powiazanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- _inne diugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostalych jednostkach
- udzialy lub akcje

jednostka obliczeniowa: zt

Stan na I Stan na

{

. 2025112:31 | 2024-12-31

U

10 982 786,53 11 241 240,39
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0.00 | 0,00
o _owi  om,
45 589,45 | 50 558,39 -
000 0,00
7 494 245,51 7 827 313,33
7 494 245,51 7827 313,33
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i

5686970 6561473,

C 000 7 T oo0

224591)  3137,03

" 000] 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

WL 0,00 ;‘ T 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

| 000 000
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00,

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

j 0,001 0,00
0,00 0,00

0,00} 0,00

0,00 0,00

' 0,00 0,00
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Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa

"Stella" Bilans

Opis Stan na Stan na %
2025-12-31 2024-12-31 |
- inne papiery warto$ciowe B 1 0,00“§ A' o MBMOB f
- udzielone pozyczki - R o wO.EO’ o W”BBE{?
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 3“ 0,00
f'_ 4. Inne inwestycje diugoterminowe b“oowi WW
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyckresowe 0,00 0,00
: 1. Aktywa z tytutu odroczonego podatliidochodowego ol - (32(1 f 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 ] 0.00
" B. Aktywa obrotowe 3442 951,57 3 363 368,67
* | Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty | 0,00 000
2. Pétprodukty | produkty w toku T T o0 o,od}
. 3. Produkty gotowe o T j::“:—:":w EE— Mj::(fo‘é
4. Towary ! 0,00 0,001
5. Zaliczki na dostawy o o 0,00 I 0.6-0w3
II. Nalezno$ci krétkoterminowe 624 468,53 516 875,24
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00} 0,00 |
I powyzej 12 miesiecy Wt(i@:m” ”tg§0":¢
b) inne 0,00 | 0,00
2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy o 366 0,00
- powyzej 12 miesiecy ; o 0,00 666 i
b) inne 0,00 0,00
3. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 624 468,53 516 875,24
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 11 291,05 7723,81
- do 12 miesigcy 11 291,05 772381
- powyzej 12 miesiecy L B ' 'Bléqhi B T 000 |
b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cel, ubezpieczeri spolecznych i : 641,66j 13 908,47 |
zdrowotnych oraz innych tytuléw publiczno prawnych i i
¢) inne o 17736458, 54 921,44
d) dochodzone na drodze sadowej T 542.07? T s 7141
b - Z tytutu lokali mieszkalnych 104 614,07 § 181 783,41
' - z tytutu lokali uzytkowych _J_ o ___E'.EZE(;P |:‘;» ?gztioqﬁ !
e.1) naleznosci od os6b uprawnionych - z tytulu lokali 291 607,20) 230 056,06§
mieszkalnych i
e.2) naleznoéci od os6b uprawnionych - z tytutu lokali uzytkowych 34 6_51_'9*7_?_“_.*“2,5 53:163 |
" I Inwestycje krétkoterminowe 2763 438,18 | 2712 214,53
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2763 438,18 2712 214,53
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe ) 6,'00}~ 0,00
- udzielone pozyczki B 66’65 ' 0,00
! - inne krétkoterminowe aktywa ﬁnaﬁsowe o 666 ! h 0,00
"* b)w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje o,ooj . 0,00
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Pracownicza Spdldzielnia Mieszkaniowa

"Stella" Bilans
Opis Stan naﬁ— Stan na
2025-12-31 2024-12-31

- inne papiery warto$ciowe o 0.06~§ T (—),WOO 1

- udzielone pozyczki - o S 6*,60»“‘ T MOTOMO‘

- inne krétkoterminowe aktywa ﬁnan_s—o‘\;c-;— B 0,00 0,00

c) srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 2763 438,18 2712 214,53
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2763 438,18 i 271221453,
{" - inne $rodki pieniezne 0,00 [ 0,00,
. - inne aktywa pienigzne T 0000 oo f
2. Inne inwestycje krétkoterminowe T —_6700 ! 0,00 ;

V. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 55 044,86 134 278,90
I 1. Inne krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 56 044,86 ] 134 278,934
i~ C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 ! 0,00;
. D. Udzialy (akcje) wlasne MO,OT)IW'M - wo“fbb‘g

N
= x— :
Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z 0.0. rsja: 5.3.236.24)L_/—/":,j .
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Pracownicza Spdldzielnia Mieszkaniowa

"Stella" Bilans
Opis Stan na Stan na N
2025-12-31 2024-12-31
PASYWA
Pasywa razem 10 982 786,53 11 241 240,39
" A. Fundusze wiasne 8 960 347,11 9 275 088,08
" 1. Fundusz podstawowy 2 064 071,77 2 301 100,07
1. Fundusz udziatowy 291 446,745 292 812,74
2. Fundusz wkfadéw mieszkaniowych o 000! o,oo*
3. Fundusz wkiadéw budowlanych ~ 177262503|  2008287,33,
Il. Fundusz zasobowy © 613894244| 625061845,
* lI. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: T mO,EE[W_ o 0.60}
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - Mgoq_ me 0,00 !
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 } 0,00 i
}““: tworzone zgodnie z umowga (statutem spatki) ) :_“_6691 _.:_:_u__ Cfé(l ?
- na udzialy (akcje) wlasne o 9,})_0 gw o 000
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 ? 0,00
* VI. Zysk (strata) netto 75733290 | 723369,56.
" VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é ! 0,00 0,00
ujemna)
' B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2022 439,42 1966 152,31
" |. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa i a 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
" Il. Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0.00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 666
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 ! 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papierévi wartosciowych _ «61(10%; 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 % 0,00
d) zobowigzania wekslowe a 0,00 g - 0,00 |
e) inne 0,00 | 0,00
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 2 864 811,06 3057 472,44
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytudu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,001 0,00
Hy - powyzej 12 miesiecy ) 600" 0,00,
b inne o o,'ooi_ 0,00,

5
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Pracownicza Spoldzielnia Mieszkaniowa

"Stella" Bilans

Stan na

Opis Stan na
2025-12-31 2024-12-31
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 2 864 811,06 3057 472,44
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych L B jﬁ | o i@:
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagaino$ci: 1384 122,44 1639 462,41
- do 12 miesiecy 1384 122,44‘1 1639 462,41
- powyzej 12 miesiecy o (»),_0“0‘%” 0,00 :
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 i 0,00 i
) f) zobowigzania wekslowe i M;W o —OT)(T ] 0,00
- g) z tytutu pédatkéw, cet, ubezpiec;;éﬁ spo{;&nych i zdrowotnych {W ?8575566 180 739.09_
roraz innych tytutéw publicznoprawnych ]
" hztytWuwynagrodzed | 000l 000
i iinne T I 406,21 738 606,21
. 1) zobowigzania wobec osob uprawnionych - z tytutu lokali 1 063 843,41 1167 984,73
' mieszkalnych E
j-2) zobowigzania wobec osdb uprawnionych - z tytutu lokali mé o 36"(;8“06“(—)' Y 680"60
uzytkowych
4. Fundusze specjalne o “606"{’ S “0-,65‘
IV. Rozliczenia miedzyokresowe -842 371,64 -1091 320,13
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00;
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe -842 371,64 -1 091 320,13
- dugoterminowe o | 84237164 -1001 320,13
- krétkoterminowe 0,00 0,00

ARZADY

mMar Baeta Czumska

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z 0.0. (wersja: 5.3.236.24)

Strona 5



Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Stella"
ul. Hierowskiego 29

43-100 Tychy

NIP: 6460011623

Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy
sporzadzony za ckres od 01 stycznia do 31 grudnia 2025 roku

jednostka obliczeniowa: zt

Stan na koniec  Stan na koniec

Opis 2025 2024
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 19 801 627,40 17 532 062,08
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 19 557 912,35 17 359 662,35
1l. Zmiana stanu produktéw (zwickszenie - warto$¢ dodatnia, 243 715,05 172 399,73
zmnigjszenie - wartos¢ ujemna)
"l Koszt wytworzenia produkidw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
" IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 004 386,67 16 816 470,56
|. Amortyzacja 14 451,32 9 985,91
IIl. Zuzycie materiatow i energii 8 260 890,82 7 696 264,61
Il Ustugi obce 3839 755,91 3372 095,37
V. Podatki i optaty, w tym: 0,00 0,00
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 1334 909,60 1183 731,28
" VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 216 373,48 195 332,40
- emerytalne 115 567,81 103 904,36
" VII. Pozostate koszty rodzajowe 5 338 005,54 4 359 060,99
" VIII. Wartosé sprzedanych towaréw 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 797 240,73 715 591,52
D. Pozostate przychody operacyjne 378 791,39 581 827,72
|. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
1. Dotacje 0,00 0,00
il. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 378 791,39 531 827,72
E. Pozostate koszty operacyjne 340 862,03 432 207,12
|. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwalych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
I Inne koszty operacyjne 340 862,03 432 20712
F. Zysk (strata) z dziatainosci operacyjnej (C+D-E) 835 170,09 86521212
G. Przychody finansowe 89 905,81 50 230,44
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
tl. Gdsetki, w tym: 89 905,81 50 230,44
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
lI. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

ersja; 5.3.236.21) //ﬁ(_ Strona 1
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Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa

"Stella” Rachunek zyskow i strat - wariant poréwnawczy

Opis

|V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe
|. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
lIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
J. Podatek dochodowy
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

- Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploataciji i utrzymania
nieruchomosci netto

- Nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci netto

L. Zysk (strata) netto (I-J-K)

Stan na koniec

2025
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

925 075,90

167 743,00
0,00
0,00

0,00

757 332,90

Stan na koniec

2024
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

915 442,56

192 073,00
0,00
0,00

0,00

723 369,56

Zestawienie wygenerowano w medule FK systemu Dom § firmy Domidia sp. z0.0. (wersja: 5.3.236.21)
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Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa Tychy, 31.03.2026 r
LStella”

ul. Hicrowskicgo 29

43-100 Tychy

(U8

wn

Zatacznik nr 1
do sprawozdania [inansowcgo
7a 20251,

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok 2025

Nazwa Spdtdziclni i siedziba:
Pracownicza Spéldziclnia Mieszkaniowa ,,STELLA”, Tychy, ul. Hierowskiego 29.

Podstawowy przcdmiot dziatalnosci Spotdzielni:

- wynajem i zarzgdzanic nicruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

- wykonywanie rob6t budowlanych zwiazanych z wznoszenicm budynkéw mieszkalnych
1 nicmieszkainych,

- kupno i sprzedaz nieruchomoscei na wlasny rachunck,

- wynajem i »arzadzanic nicruchomosdciami wykonywane na zlecenie,

- pozostata dziatalnosé rozrywkowa i rekreacyjna.

Organ rejestrowy:

Krajowy Rejestr Sgdowy pod numerem KRS: 0000149331 na podstawie postanowicnia
Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach, Wydziat VIIT Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

Data rejestracji w KRS: 16.04.2003r.

Statystyczny numer identyfikacyjny: 003498437.
Numer identyfikacji podatkowej: 646-001-16-23.
Driatalno$¢ Spotdzielni jest nicograniczona w czasic.

Spoldziclnia prezentuje sprawozdanic finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
| stycznia 2025 roku i koficzgey 31 grudnia 2025 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalnosci.
Na dzieh sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktdre moglyby
vagrazaé¢ kontynuowaniu przez Spotdzielni¢ dziatalnosci w okresic najblizszych 12
micsi¢ey w niczmicnionym zakresic.
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9. Sprawozdanic finansowe zostato przygotowane zgodnic z Ustawg o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku, wg zalacznika nr 1. Spotdziclnia sporzadza rachunck zyskow
i strat w uktadzic porownawczym.
W sprawozdaniu finansowym Spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnic z ich
trescig ckonomiczng.
Wynik finansowy Spéldziclni za dany rok obrotowy obejmujc wszystkic osiagnigte
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie
7. zasadami memoriatu, wspoimierno$ci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia, pomnicjszonych o odpisy
umorzeniowe.

Srodki trwate sg wycenianc w cenic nabycia po aktualizacji wyceny sktadnikoéw majgtku
pomnicjszonych o umorzenic.

Dla celow podatkowych przyjmowanc byly stawki amortyzacyjne wynikajgce z zatgeznika do
Ustawy 7 dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych okreslajacego
wysoko$¢ amortyzacji stanowigeej koszty uzyskania przychodow.

Skiadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nic przekraczajacym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nic przekraczajacej 3.500,00 zt sg jednorazowo odpisywanc w
ciczar kosztéw w momencic przekazywania do uzytkowania.

Srodki trwale stanowiace zasoby mieszkaniowe podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy,
ktore je finansujg.

Naleznosci wyeenia sic w kwotach wymagancj zaptaty, z zachowanicm zasad ostrozncj
wyceny.

Inwestycje krotkoterminowe wykazuje si¢ w walucie polskicj w wartosci nominalne;.

Saldo WN funduszu remontowcego zaprezentowano w aktywach bilansu jako
krotkoterminowe rovlicvzenia migdzyokresowe.

Fundusze whasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem spotdzielni.

7.0bowiazania, szczegdlnic wobce budzetu, zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajgcej zaplaty.

I'undusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalnej.

10. Spétdriclnia catosé kosztéw i przychodéw prowadzi wedtug nizej wymienionych tytutow:
— przychody i koszty dotyczace eksploatacji i utrzymania niecruchomosci oraz wlasne;
dziatalno$ci gospodarczcj,
~ pozostate przychody i koszty operacyjne,
przychody 1 koszty finansowe.
Gospodarka zasobami micszkaniowymi obcjmujc:
— cksploatacj¢ 1 utrzymanic nicruchomosei,
— gospodarke mediami w lokalach micszkalnych i uzytkowych.
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11. W zakresic pozostalej dziatalnosci Spotdzielnia prowadzi:
dziatalno$é gospodarczg dotyczaca gospodarki zasobami micszkaniowymi — korzysta
¢ zwolnienia z opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia na GZM,
pozostatg dzialalnos¢ gospodarczg — opodatkowana.
Wynik z tej dziatalnosci stanowi wynik finansowy brutto Spotdziclni. Wynik ten
pomnicjszony o nalezny podatek dochodowy od osob prawnych prezentowany jest w
bilansic jako zysk (strata) nctto (nadwyzka bilansowa), podicgajaca podziatowi przez.
Walne Zgromadzenic.

12. Sprawozdanic finansowe obejmuje:
—  bilans,
— rachunck zyskow 1 strat - wersja porownawcza,
— wprowadzenic do sprawozdania finansowego,
dodatkowe informacje i objasnienia.

WICERE:
mgr !




Pracownicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
LHStella”
43-100 Tychy

ul.

Hierowskiego 29

Informacja dodatkowa

Cz¢sé I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

Tychy, 31.03.2026r.

Zakgcznik nr 2
do sprawozdania finansowego
za 2025 .

1. Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartoscei
niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego,

zwigkszenia i

zmniejszenia z tytulu:

aktualizacji

wartosci,

nabycia,

rozchodu,

przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie standéw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Zmiany stanu warto$ci niematerialnych i prawnych
w okresie 01.01.2025 r.-31.12.2025 r.

Zmniegjszenie

Warto$¢ brutto na koniec roku obrotowego
Umorzenia na poczatek roku obrotowego
Umorzenia na koniec roku obrotowego
Warto$¢ netto WNiP na koniec roku obrotowego

Wartos¢ brutto wg bilansu otwarcia na 01.01.2025 r.
Zwigkszenia z tyt. nabycia

85.481,56 zt
5.426,13 zt
9.483,30 zt

81.424,39 zt

34.923,17 zt

35.834,94 z1

45.589,45 z1

Zmiany stanu §rodkéw trwalych w okresie
01.01.2025 r.-31.12.2025 r. (w zl)

Lp. Tresé Grunty (w tymprawo | Budynki, lokale i obiekty|Urzadzenia techniczne i| Inne Srodki trwate Razem
wieczystego wytkowania izynierii ladowej maszyny

Wartos¢ poczatkowa na

1. [01.01.2025r. 1118 679,62 13097 116,44 302 696,28 32776521 14 551268,36
Zwigkszenia 0,00 0,00 16 666,85 1659,89 18 326,74
Zmnigjszenia 5731465 142 877.33 33513.70 382,33 234 088,03

2. |Warto¢ koricowa na 31.12.2025r. 1061364.97 12 954 239,09 285 849.43 34 054.08) 14 335 507,57

3. |Umorzenia na 01.01.2025r. 0,00 645723449 237 081,55 2963949 6723 955,53

4. |Umorzenia na 31.12.2025r. 0,00 6 580474,16 228 979.713 31 808,17 6 841262,06
Warto$¢ ksiggowa netto na

5. |poczatek roku (1-3) 1118 679,62 6 639 881,95 65 614,73 3137,03 7 827 313,33
Warto§¢ ksiggowa netto na 1

|6. |koniec roku (2-4) 1061 364,97 6373 764,93 56 869,70 224591 7 494 245,51




Inwentaryzacja Srodkow trwalych z natury przeprowadzona byta w roku 2026 wedlug stanu
na dzien 31.12.2025 r.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow
trwatych  odrgbnie dla  dlugoterminowych  aktywoéw  niefinansowych oraz
dhlugoterminowych aktywow finansowych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystagpily.
3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okres§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10
Koszty zakonczonych prac rozwojowych i warto§¢ firmy nie wyst¢puja w Sp-ni.
4. Powierzchnia gruntdw bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni wynosi na
31.12.2025 r. 41.645 m?, o wartosci ksiegowej brutto 552.151,34 zl.

Grunty wiasne Spétdzielni wynosza 53.805,37 m?, ich warto$¢ ksiegowa na 31.12.2025 r.
509.213,63 zi.

5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke s$rodkéow trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw
leasingu.

Pozycja nie wystepuje w Spoldzielni.

6. Liczba oraz warto§¢ posiadanych papierdw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatlowych, zamiennych dituznych papierow warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spdldzielni nie wystgpita.
7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego.

Nie wystapily.

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalne;j
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W spotdzielni kapital akcyjny nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zasobowych i rezerwowych (w z1):
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10.

11.

12.

Fundusz wiasny na poczgtek okresu 9 275 088,08
Fundusz podstawowy na poczatek okresu 2 301 100,07
Fundusz udziatowy na poczatek okresu 292 812,74
zmniejszenie z tyt. zwrotu udziatow 1 366,00
Fundusz udziatowy na koniec okresu 291 446,74
Fundusz wktadéw budowlanych na poczatek okresu 2 008 287,33
zwigkszenia z tyt. wptaty o ' 87 804,69
zmniejszenie z tyt. przeksiggowania na fundusz remontowy 87 804,69
wyodrebnienia mieszkan i _ 88515,99
umorzenie zasobow .147 146,31
Fundusz wktad. budowl. na koniec okresu o 1772 625,03
Fundusz podstawowy na koniec okresu 2 064 071,77

Pozostate fundusze

Fundusz zasobowy na poczatek okresu 6 250 618,45
zwigkszenia 0,00
zmniejszenia z tyt. wyodrebnien 60 313,21
zmniejszenie z tyt. zbycia prawa wiecz. uz. gruntow 51 362,80
Fundusz zasobowy na koniec okresu 6 138 942,44
Zysk (strata) netto za rok 2025 757 332,90
Niepodzielony zysk z lat ubiegtych 0,00
Fundusz wtasny na koniec okresu 8 960 347,11

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Za rok obrotowy 2025 Spétdzielnia osiggnela zysk netto (nadwyzke bilansowa)

w wysokosci 757.332,90 zt

Proponowany podzial zysku:

- 554.325,42 7zt - pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

- 53.007,48 zt - pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami na funduszu
remontowym

- 150.000,00 zt - zasilenie funduszu remontowego

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Nie wystapity.

Podzial zobowigzah dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowsa, okresie splaty.
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13.

14.

15.

16.

17.

W omawianym okresie sprawozdawczym zobowiazania dlugoterminowe nie wystapily.

Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoéldzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

W Spoldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania zabezpieczone na
majatku.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeni miedzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice migdzy wartoscig
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Czynne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien bilansowy wynosza
55.044,86 zi, w tym 53.007,48 zt nadwyzka kosztow nad przychodami na funduszu
remontowym. Natomiast bierne rozliczenia migdzyokresowe wynosza na dzien bilansowy
-842.371,64 zl i stanowig niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Powigzanie migdzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy sktadnik aktywoéw lub pasywow
jest wykazywany w wiece] niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie mig¢dzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowiazan na czgs¢
dhugoterminowg 1 krotkoterminowa.

Nie wystepuje.

Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spoldzielnig
gwarancji 1 poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoéldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczeh oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych.

W Spéidzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania warunkowe.

W przypadku gdy sktadniki aktywow niebgdace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedtug wartosci godziwej:

a. istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartoéci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b. dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym —
warto$é godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych Iub odniesione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c. tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku

obrotowego.

W Spéldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c.
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18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT wynosza na dzien 31.12.2025 r.

0,00 zt.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spdlce akcyjnej w zamian za

wklady niepieniezne, ktoérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie pracy
lub ustug.

Nie dotyczy Spétdzielni.

Czesé 11 - Informacje i objasnienia do rachunku zyskoéw i strat.

1.

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towardw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
rdznig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i $wiadczenia
ushug;

Przychody ze sprzedazy produktow stanowia:

- przychody z lokali mieszkaniowych 18.466.246,08 zt
- przychody z lokali uzytkowych 1.091.666,27 z
RAZEM: 19.557.912,35 z1

Zmiana stanu produktow wynosi 243.715,05 zt i stanowi nadwyzke kosztow
nad przychodami — pokazana jest ze znakiem dodatnim.

. Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow.

Nie dotyczy Spéldzielni.

. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

. Rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawg opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celow
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych): 175.262,26 zt, w tym:

- odsetki od nieterminowych wptat lokali mieszkalnych: 59.468,01 z1,

- pozostata sprzedaz nieopodatkowana: 4.741,65 zt

- odszkodowania za szkody: 111.052,60 zi.
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Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwale réznice pomigdzy
zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych)
133.044,59 71 z tyt. usuwania szkod.

. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,

ktore powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.

Warto$¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkéw trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wystgpuje.

. Odsetki oraz roznice kursowe, ktére powigkszyly ceng¢ nabycia towaréw lub koszt

wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

W Spéidzielni nie wystepuja.

. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa

trwate.

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia poniosta naktady w wysokosci 23.752,87 zt na
zakup niefinansowych aktywdéw trwalych.

. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej

wartosci lub ktére wystapity incydentalnie.

Nie wystgpily w Spétdzielni w 2025 r.

10. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore

1.

2.

nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych
i prawnych.

Nie dotyczy Spétdzielni.

Pozostale informacje.
Przecietne zatrudnienie w roku dochodowym wynosilo 11 oséb.

Spoldzielnia posiada status ,,jednostki malej” i nie tworzy rezerw na $wiadczenia
pracownicze (nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalno-rentowe).

Pozostale punkty zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci nie dotycza

lub nie wystgpily w Spétdzielni.




Pracownicza Spéidzielnia Mieszkaniowa Tychy, 31.03.2026 1.
»Stella”

43-100 Tychy

ul. Hicrowskicgo 29

Sprawozdanie z dzialalnosci jednostki
w 2025 roku

Pracownicza Spotdziclnia Mieszkaniowa ,,Stella” w Tychach w 2025 roku prowadzita
driatalno$¢ w oparciu o:

Ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. Nr 121, poz. 591 z
po7nicjszymi zmianami), t.j. Dz.U. 2023 poz. 120,
Prawo spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. 2024 poz. 593 t.j. z
pdznicjszymi zmianami),

— Uslawg o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. 2024 poz.
558 t.]. z pd7nicjszymi zmianami),
Statut Spétdzielni,

~  Roczny plan gospodarczo-finansowy, zatwierdzony przez Radg Nadzorczg.

Organem kicrujgcym i zarzgdzajacym dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentujacym ja na
zewnatrz byt kolegialnie dvziatajgcy Zarzad w skladzic:

1. Tomasz Sowinski - Prezes Zarzadu
2. Beata Szumska - Wiceprezes Zarzadu
3. Andzelika Zawadzka - Cztonek Zarzadu, Gléwna Ksiggowa

Walne Zgromadzenic PSM ,,Stella” za rok 2024 odbylo sie 25 czerwea 2025 r.

Spotdziclnia posiada zasoby mieszkaniowe o powierzchni uzytkowej 78.565,32 m? —
samicszkate przez 2.981 oséb .

Status cztonka Spoldziclni posiadato na dziefi 31 grudnia 2025 roku 1.882 osoby.
Powicrzchnia gruntow bedacych wlasnodcig Spoldziclni wynosi 53.805,37 m?, natomiast
powicrzchnia gruntow bedacych w uzytkowaniu wicczystym wynosi 41.645 m?.

Spotdziclnia zarzadza 29 nieruchomos$ciami mieszkalnymi, 39 nicruchomosciami
nicmicszkalnymi oraz prowad~i inng dziatalno$é bezposrednio zwigzang z gospodarka
zasobami micszkaniowymi, tj. wydzierzawia grunty, wynajmujc lokalc uzytkowe, na
zasadach rachunku ckonomicznego. Dziatalnosé Spotdziclni w okresic 1.01 - 31.12.2025 roku
koncentrowata si¢ glownic na gospodarce zasobami micszkaniowymi w zakresic utrzymania
wiasciwego stanu technicznego budynkéw polegajaca na remontach, konserwacii, naprawach,
usuwaniu usterck oraz okresowych przegladach technicznych, a takze utrzymaniu czystosci

w budynkach i wokét budynkow.

W roku 2025 kontynuowano rozbudowg oprogramowania komputerowego
wspomagajgcego zarzgdzanic nicruchomosciami o kolejne moduly (moduty ptacowo-kadrowe
oraz. clcktroniczny obicg dokumentéw). W kolejnych latach planowane jest poszerzenic
licencji o modut zwigzany 7 internctowg obstugg mieszkancdw.

W 2025 roku kontynuowano remont balkonéw wraz 2 wymiang balustrad
7. wypelnieniem plytami IIPIL, dociepleniem $cian, z wykonaniem izolacji docieplenia
1 ulozenicm plytek na posadzkach oraz montazem zadaszen nad ostatnimi kondygnacjami
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w czg$ciach nieruchomosci: Honoraty 41-45, Honoraty 59-65, Kopernika 20-26, Kopernika 14-
18, Kopernika 40-42, Kopernika 48-54, Hierowskiego 33-35, Rolna 5-13, oraz Rolna 58-60.

Dla bezpicczenstwa mieszkancow w budynku przy ul. Konf. Barskich 1-3 wymicniono
cz¢$¢ balustrad na balkonach na nowe wraz z wypeltnieniem ptytami HPL. z uwagi na ich zty
stan techniczny.

Spoldziclnia  przeprowadzita w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w ktérych
wiascicicle umozliwili - legalizacyjng wymiang radiowych indywidualnych wodomierzy.

W nicruchomosciach: Iicrowskicgo 31133-35, Konf. Barskich 1-3 (cz¢$¢), Konf. Barskich
5-15 (dotyczy klatck 9-15) wymicniono zabezpicczenia do micszkan w TR, natomiast w
piwnicach w budynku Zwakowska 7-11 wymieniono instalacjc cklektyczna, zasilanic do
oswictlenia klatki schodowej oraz zasilanic do lamp w piwnicach. W przytagczu elektrycznym
w budynku przy ul. Konf. Barskich 1-3- zamontowano drzwi stalowe p.poz EI-60.

W 2025r wykonano modcrnizacj¢ dzwigu towarowo-osobowego zamontowancgo — w
klatee schodowej budynku przy ul. Konf, Barskich 3.

Na wszystkich osiedlach Spétdziclni po okresie zimowym wykonano naprawy nawicrzchni
asfaltowej ramach konserwacji.

Na ul. Rolnej 33-39 docicplono strop piwnic metoda natrysku. W budynku Rolna 51-53
wykonano remont klatek schodowych wraz z malowaniem clewacji wewngtrznej $cian i
sufitdw.

W zwigzku z wysokim stancm wod gruntowych na osiedlu 1.-2 — wykonano drenaz w
piwnicach 7 podigczeniem do kanalizacji deszezowej w czgsciach budynku - Rolna 47.

W nicruchomosci przy ul. Konf. Barskich 2-8, i Honoraty 51 zamontowano nowa, cyfrowa
instalacj¢ domofonowg z funduszu remontowego.

Na biczgco wykonywano naprawy dachéw, obrobek blacharskich oraz  inne roboty
dckarskic po ulewach (zalaniach).

WyposazyliSmy place zabaw na osicdlach K 1 I w hustawki spr¢zynowe.

Na rok 2026 - do najwaznicjszych zadan wykonywanych » funduszu remontowego beda:
e remonty logii i balkonow,
e remonty dzwigdw,
¢ remonty instalacji w budynkach,
e rcmonty klatek schodowych ( malowanie, wymiana inst. clektrycznej z o$wictleniem
L.1:D na czujniki ruchu)
e napraw¢ chodnikow i drog.

Ogolna suma majatku 1 suma zrédet finansowania wynosi 10.982.786,53 =zt
Spadck wartosci aktywédw trwatych spowodowany jest zmnicjszeniem wartosci $rodkow
trwatych przcez umorzcenia oraz wyodr¢bnieniem wiasnosei lokali mieszkalnych.

Przychody ze sprzedazy wyniosty 19.557.912,35 z1, natomiast koszty dziatalnosci operacyjne;j
wyniosty 19.004.386.,67 /1.

W pozycji rachunku zyskéw i strat zmiana stanu produktow wynosi 243.715,05 7t i stanowi
nadwyzke kosztow nad przychodami za 2025 rok na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Zysk nctto w wysokosdci 757.332,90 4 to zysk osiagnicty z dziatalnosci gospodarczej
1 pozostale] Spoldziclni, po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten jednoczesnic
stanowi nadwyzke bilansowa, ktéra podlega podzialowi na podstawic uchwaly Walnego

7.gromadzenia.
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Wskazniki struktury finansowania wskazujg na pokrycie majgtku trwatego funduszami
wlasnymi. Spétdzielnia finansuje dziatalno$¢ whasnymi $rodkami, nic positkujac sie kredytami.
Zatozenia kontynuacji dziatalnos$cei potwierdza przyjety przez Rade Nadzorezg plan
gospodarczo-finansowy na 2026 rok. Planowane przychody i koszty to 19.612 tys. zt.
Planowane wydatki na fundusz remontowy to kwota 4.807 tys. z1.

Spoldziclnia posiada wystarczajace zasoby finansowce, aby sprosta¢ biezacym
zobowigzaniom. Prognozujemy utrzymanie stabilno$ci finansowej w kolejnych latach.
Aktualna sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra. Nie przewiduje si¢ zagrozen w
przysztosci.




